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Handl&ggning Sammantrade har hallits i forrdttningen 2014-11-20 och 2015-03-19, se

protokoll aktbilaga PR1-2. Forrattningen avslutas utan sammantrade.

Sokande och saka-  Se sakdgar- och delgivningsforteckning, aktbilaga SA3.
gare

Yrkande Se ansokan; aktbilaga A2, yrkanden; aktbilaga YR1-24, samt i proto-
koll; aktbilaga PR1-2.

Yrkandet i aktbilaga YR23 fortydligar Bjorkfjarden Egendomar ABs
yrkande om ytterligare belysningspunkter i protokoll, aktbilaga PR2.

Redogorelse Gemensamhetsanldggningen Adelso-Sittra ga:1 bildades ar 2011 i akt
0125-11/29 och omfattar delar av vagnétet inom Séttra Gard samt
brevlddestdll och informationstavla. Av viagnétet var det endast de
delar som da delades av tva eller flera fastigheter samt vigen till re-
ningsverket som togs med eftersom endast dessa viagar bedomdes
som véasentliga och ingen 6verenskommelse tréaffades.

Ar 2012 antogs en ny detaljplan for del av Séttra Gard som bl.a. med-
forde utbyggnad av en ny végstrdcka och avstyckning av ett flertal
nya bostadsfastigheter langs den nya vigen samt ldngs en befintlig
vagstracka som inte ingdr i gemensamhetsanldggningen. Forandrade
forhallanden har darfor intraffat som véasentligt inverkar pé fragan och
gemensamhetsanldggningen far darfér omprovas.

Deltagande fastigheter ska vara samtliga fastigheter inom Sittra gérd;
d.v.s. Adelso-Sittra 3:1-63. Yrkanden har inkommit frdn dessa om att
inforliva nya vagstrackor i gemensamhetsanldggningen, men ocksd pa
att lagga till vagbelysning och badplats samt att &ndra andelstalen.
Ingen 6verenskommelse om hur omprévningen ska ske finns mellan
deldgarna. De yrkanden som inkommit i detta drende &r delvis mot-
stridiga och en avvédgning har déarfor gjorts av Lantmateriet i varje in-
gaende fraga. Lantmaiteriets bedomningar av yrkanden i aktbilaga A2
och YR1-22 redovisades och diskuterades pd sammantrade 2015-03-19,
se protokoll, aktbilaga PR2.

Pa sammantradet sades att Lantmadteriet skulle ta fram nytt forslag till
beslut som skulle skickas ut till samtliga innan beslut skulle tas. 1 juni
skickades ett brev till samtliga déar forslag till nytt anldggningsbeslut,
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normer for andelstalsberdkning, andelstalsléngd och karta bifogades.
Ett nytt yrkande om ytterligare belysningspunkter inkom ocksa efter
sammantrddet, aktbilaga YR23. Sakdgarna hade till 12 juni pa sig att
inkomma med synpunkter.

En 6nskan inkom frdn Mats Gransell, Bjorkfjarden Egendomar AB, att
ge styrelsen for samfdllighetsforeningen mojlighet att sjdlva dndra an-
delstalet for en fastighet utifrdn antalet histar och deras anvandning
eftersom detta relativt ofta dndras.

Medgivande har ockséd inkommit fran Bjorkfjarden Egendomar AB att
uppldta mark och anldggningar som ska inga i gemensamhetsanldgg-
ningen utan ersdttning, aktbilaga YR24.

I 6vrigt har inga synpunkter inkommit.

Beslut tas darfor enligt nedan.

Skal:

Se bedomning av yrkanden i aktbilaga PR2. Yrkanden i aktbilaga
YR23-24 inkom efter sammantrddet da PR2 uppréttades men innebar
inte ndgon dndring av bedomningen.

Om annat dn védsentliga anldggningar ska ingd mdste samtliga delé-
gare overenskomma om detta eller att det inte blir ndgon merkostnad
att tala om for foreningen.

Endast vagar som behovs for tva eller flera fastigheter for utfart till
allmén vag, fram till reningsverket eller ligger som sma ”snuttar” inne
i detta vagnat anses darfor kunna tas med i gemensamhetsanlédgg-
ningen. For Adelso-Sattra 3:2-4 finns sdkrade réttigheter i form av ser-
vitut pa samma strdcka. For dessa fastigheter anses det dnda vara vik-
tigt att f4 tillgang till en ordnad forvaltning av dessa végar.

Inget yrkande finns pd att ta bort brevladestall och informationstavla
frdn forvaltningen. Tillgdng till brevladestall och informationstavla
anses vara viktiga funktioner for fastigheterna.

Tillgéng till vagbelysning langs huvudstrdken i byn anses vara av va-
sentlig betydelse for deltagande fastigheter.

Tillgang till badplats anses inte vara av vasentlig betydelse for delta-
gande fastigheter.

Endast befintliga anldggningar som redan idag anvands av den be-
lastade fastigheten och de 6vriga deltagande fastigheterna ianspraktas
for gemensamhetsanldggningen, med en mindre justering i belys-
ningsanldggningen. Vdgarnas placering &r inte trafikfarliga och hind-
rar inte ett rationellt brukande av den belastade fastigheten. Utrymme
samt anldggningar upplats utan erséttning. Belysningsanldggningen
kraver viss upprustning men kostnaden for detta &ar lag (uppskattad
till c:a 155 000 kr), sdrskilt jamfort med alternativet att nyanldgga; vil-
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ket uppskattas till c:a 15 000 kr/stolpe = 47 * 15 000 = 705 000 kr. An-
laggningen anses darfor utforas pd sddant satt att &ndamdlet med den
vinns med minsta intrang och oldgenhet utan oskilig kostnad och
bildandet anses inte foérorsaka ndgot synnerligt men for ndgon av fas-
tigheterna. Bildandet av gemensamhetsanldggningen innebar att stan-
darden for anldggningarna samt ansvaret for skotseln av dessa fastslas
och fordelas pa ett skiligt sdtt mellan deldgarna. Fordelarna med ge-
mensamhetsanldggningen 6vervager darfor de kostnader och oldgen-
heter som den medfor.

Agarna av de fastigheter som ska delta i anldggningen har beretts flera
tillfallen att komma med synpunkter pad de beslut som ska tas. En mi-
noritet har motsatt sig delar av besluten men deldgarna har inte mera
allmént motsatt sig att den inrattas.

Anldggningen overensstammer med detaljplan, aktnr 0125-P12/2,
men ligger mestadels utanfor detaljplanelagt omréde.

Omradet omfattas delvis av strandskydd och &r av riksintresse for na-
turvdrden och det rorliga friluftslivet. Bildandet av gemensamhetsan-
laggningen omfattar dock bara befintligt vagomrade och anses darfor
inte motverka syftet med strandskyddet eller riksintressena eller for-
svara omradets dandamdlsenliga anvandning, foranleda olamplig be-
byggelse eller motverka lamplig planldggning av omrddet. Oldgenhet
av nagon betydelse for allmént intresse anses alltsd inte uppkomma.
Samrad har skett med Ekero kommun, utan erinran.

Styrelsen for den blivande samfillighetsforeningen har hittills haft
mojlighet att sjdlv fa besluta om &dndring av en fastighets andelstal.
Inget yrkande finns om att franta foéreningen denna mojlighet. Dessu-
tom har det papekats att det finns héstar pa nagra fastigheter och att
antalet hdstar och deras anviandning (egen eller inackorderad) relativt
ofta dndras. Da det finns schabloner f6r dessa funktioner anses det
lampligt att styrelsen dven far mojlighet att andra dessa andelstal samt
att andelstalsnormer ldggs till for héstar.

Beslut:
Gemensamhetsanldggning ska inrittas enligt karta och beskrivning,
aktbilaga KA1 och BE1-2.

Skal:

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som ér skiligt med hansyn framst till den omfattning i vilken fas-
tigheten berdknas anvinda anlaggningen.

Belysningsanldggningen finns endast i zon 1. Kostnaderna for driften
av belysningsanldggningen anses dock vara sa ldga att en separat
uppdelning av dessa som avviker fran det 6vriga driftsandelstalet inte
beddms som motiverad da det skulle innebdra en betydande 6kning i
méngden administration for samféllighetsforeningen.
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Produkten av trafikméngd och utnyttjad vaglingd ar darfor ett lamp-
ligt matt pa den berdknade anvandningen.

Kostnaderna for att utfora en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som ér skiligt med hansyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen.

Belysningsanldggningen finns endast i zon 1. Ombyggnationen av be-
lysningsanldggningen uppgar till ett betydande belopp. Det anses dar-
for ej rimligt att fastigheter i zon 2 betalar mer for ombyggnationen &n
fastigheter i zon 1. Engangsutforande av belysningsanldggningen
asdtts darfor en sarskild utforandeandelstalsserie (sektion) dér varje
bostad, obebyggd tomt eller verksamhet har lika andelstal, d.v.s. 1 var.
En sarskild andelstalssektion skapas darfor for detta.

Vad géller den fardiga anldggningen i utbyggt skick bedéms varje fas-
tighets nytta av anldggningen motsvara dess berdknade anvandning
av anldggningen. Andelstalen for utférande respektive drift efter om-
byggnationen kan darfor anges i en gemensam andelstalsserie.

Normer for andelstalsberdkning, se aktbilaga NO1.

Upplysning: Andelstal for utférande behdvs d&ven om anlédggningen ar befintlig, eftersom sa-
dana andelstal ocksa anger fastigheternas dgande av anldggningen. Detta kan ha betydelse
vid omrdstning pa stimma. Likasa kan erséttning grundad péa utforandeandelstalet bli aktuell
nir en fastighet intrdder i anldggningen eller uttrédder ur den eller far sitt andelstal &ndrat eller
ndr anldggningen avvecklas.

Beslut:

Kostnader for utféorande och drift av anldggningen ska fordelas mellan
deltagande fastigheter efter andelstal enligt andelstalsldngd, aktbilaga

ANI.

Skal:

Medgivande finns fran Bjorkfjairden Egendomar AB, lagfaren dgare av
Adelsa-Sattra 3:1, att upplata mark och anldggningar som ska ingd i
gemensamhetsanldggningen utan ersdttning, se aktbilaga YR24.

Inrdttandet av gemensamhetsanldggning dr vasentligen utan betydelse
for fordringshavare och 6vriga réttsdgare.

Beslut:
Négon ersittning ska inte betalas.

Skal:
Annat yrkande dn att tilltrade ska fa ske enligt huvudregeln finns inte.

Beslut:
Tilltrdde ska ske sa snart anldggningsbeslutet vunnit laga kraft.

Skal:
Bjorkfjarden Egendomar Ab, lagfaren dgare av Adelso-Sattra 3:1, har
tagit pa sig att betala hela forrattningskostnaden, se i aktbilaga A2.
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Beslut:
Forrattningskostnaden ska betalas av Bjorkfjarden Egendomar Ab.

Bjorkfjarden Egendomar Ab.
Forrattningen avslutas.

Den som dr missndjd med Lantmaterimyndighetens beslut eller atgar-
der kan 6verklaga dessa genom att lamna eller skicka en skrivelse till:

Lantmaéteriet
Box 47700
117 94 Stockholm

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan 6verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till Lantmé&terimyndigheten inom fyra
veckor frdn avslutningsdagen, d.v.s. senast den 22 juli 2015. Kommer
skrivelsen in for sent kan 6verklagandet inte behandlas.

Ange att ni 6verklagar och vilket beslut eller vilken atgard ni 6verkla-
gar. Anteckna forrattningens drendenummer AB13381 och redogor for
vad ni anser ska dndras och varfor.

Protokollet uppréttat den 24 juni 2015.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Karin Klevebring



