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Arsredovisning v

for rakenskapsaret 2009

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse:
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat s#rskilt anges redowsas alla belopp i kronor. Uppgrfter inom pa:rentes avser
fbregaende ar. : . o
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Forvaltningsberittelse

Arsberittelse verksamhetsaret 2009

S4 var det dags att summera ir 2009; dér bytet av ytterddrrar stdr och indragningen av-ettnytt: ~-weieroe -

kabel-tv nit som de stora arbetena och investeringarna.Projekten har flytit p& ganska bra, men vi har
kvar négra besiktningspunkter som kommer att tgérdas under forsommaren, det ar framst
malningsarbetet.

\ D4 det giller problemen med de felaktiga golvbrunnarna som sitter i vira vatutrymmen sen
- foreningen uppfordes och som vi byter nér medlemmarna skall byta golvbeléggning i sitt badrum.
Varje brunn kostar ca 15.000 kr att byta ochdettarca5s dagar totalt innan arbetet &r slutfort. D4 dr
torktiden inberdknad.Hitills s& har vi bytt cs 4 brunnar varje &r. Hir vill vi betona att,ska ni renovera
P badrummet sé ska ni ocksé kontakta styrelsen sa kontaktar vi entreprendr for att byta golvbrunn, annars
L giller inte er forsikring.

Jag vill ocksé passa pé att uppmana alla boende att kontrollera att ni har bostadsrattstilligget i er
hemforsikring. HemfOrsékringen &r endast for 16soret och giller inte for golv, tak och fast inredning
som den boende har underhallsansvar for. Dit hor t.ex v1tvaror, sanmtsporshn och synligt vatten, . . .
véirme och avloppsror.

D4 det giller husens underhall och Gveriga arbeten for det nuvarande &ret 2010 sé planerar vi en
besiktning av véra fasader, och det &r sdderfasaderna som ska avsynas och vid behov béttras. Det kan
behvas fasadtvitt m.m.

Ventilationen i husen ska ocksa besiktas (OVK, obligatorisk ventilationskontroll). Radhusen skall
omgaende besiktigas, 2:or & 3:or i sommaz.

For 6vrigt blir kanske vér utemiljo temat for i ar, och dé gér tanken till vara tvd lekparker som
inte har tillrickligt med firg pé sig och inte heller inte #r tillrickligt rolig att vara i. Vi hade i véra
planer med att vi skulle montera nagra nya gungor under 2009 som inte blev av. Hér finns fortfarande
mycket att géra och vi kénner att det saknas lite energi och ideér. Vi har fortfarande alldeles for lite
pengar att spendera, men nagra gungor och lite firg skall vi ha rad med.

) Vi kommer ocksé att g& ut med en ny upphandling dé det géller vé.ktméisteriet (tenisk
o forvaltning). Det avtal med Riksbyggen som vi har nu gér ut vid arsskiftet.

Styrelsen tackar medlemmarna for det géﬁgna aret ™

Stefan Andersson
Ordftrande
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Information om verksamheten

Foreningen har till éindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Medlems rétt i foreningen pé grund av sadan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som innhar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger kv Snipan nr 1 pa Véstra Ersboda i Umeé. Efter projektering av Riksbyggen har
inom kvarteret uppforts tvdvanings bostadsbebyggelse med husstommar av betong och

fasadbeklddnader av tripanel. Byggnadsér 1981. Antalet lagenheter uppgér t111 78 st med f6ljande
fordelning:

Flerbostadshus _ Antal - Lghytakvm Total yta kvm
2 rum och kok | 30 60,5 1.815,0
3 rum och kék ' 30 80,5 2.415,0
~ Radhus . o S '
5 rum och kok 18 . 1155 2.078,0
' S ' 8 63090 _

| Dessutom har inom kvarteret uppﬁ)rts gang- och korvagar samt ett kvar“cershus mnehallande
tvittstuga, fritidslokaler och bastu. ] Kvartershuset dr samtidigt byggt s& att det v1d behov kan
anvéndas som skyddsrum '

P FaStigheten ar ﬁ;illvéirdesférséikrad h'_oé f'ﬁ:sélﬂiﬁgsbolaget IF Skadeﬂjfséikring;.
Fastighetens tekniska status F

Fortlopande kontroll och oversyn av foreningens byggnader och ovriga t1llgangar har gt rum
enligt §23 i féreningens stadgar.

Under 4ret har &tgérder enligt inledning vidtagits: -
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- Fastighetsforvaltning S PR SRRt

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens

ekonomiska forvaltning och Riksbyggen har bitritt styrelsen vid handhavandet av den tekniska
forvaltningen.

Foreningen &r medlem i bostadsréttsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsriittsforeningars

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 96 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgéangna upplétna. Under gret har 11 (11
foregaende ar) Gverlatelser skett

Antalet anstéillda

Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

. f6reningsstdmman. -
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstéimma, 2009-04-22 och pafolj ande styrelsekonstltuermg
haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

- .Stefan Andersson - . . ..OrdfSrande..._Vald t o m 2010
Mikael Lindqvist Sekreterare  Valdtom 2010
Margareta Forsgren - Vald t o m 2009
Carina Branemyr Valdtom 2010
Sven-Erik Andersson Vald t o m 2009
Suppleanter
Anne-May Engkvist o - Vald'tom 2009
Margareta Lundgren . Valdtom?2009
Roger Vestman ' Valdtom 2010
Jan Lindgren Valdtom2010

Solveig Strand Sohlberg = : -+ Valdtom 2009

-Ordznarze revisorer '
Ohrlings PncewaterhouseCoopers Anna-Karln Andersson
~Gulala Wahab (foreningen) Flyttat frén fSreningen -

Revisorssuppleanter |
Jorgen Alderon (forenmgen)

Valberednmg
_ Torsten Lmdberg +Tomas Malmlof

Frztzdskommztte

Solweig Sohlberg Strand
- Anna Stenergard

Berit Bostrdm :

Fredrik Lindstrém-

- Utekommitté
Nadja Hagglund
Torsten Lindberg
Per-Erik Lofgren
Jorgen Alderon Ak
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Ansvarzg Jor Garage och leplalser
Jan Lindgren

It-grupp
Lennart Lundgren

e Vid kommande foreningsstéimma utgér mandatperioden for ledaméterna Margareta ~ -+ v - e

Forsgren och Sven-Erik Andersson samt suppleanterna Anne-May Engkvist , Margareta
Lundgren och Solveig Strand Sohlberg..

e Mandatperioden i styrelsen #r 2 4r. Ovriga foretroendevalda viljs nya for varje ar.

e Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréiden och féreningen 1 ordinarie
stimma.

e Arvode samt §vrig erséttning till styrelsen har under &ret uppgatt till 125.157 kr (1nld
sociala avgifter).

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar reg1strerades hos Patent- och Registreringsverket
2001-11-01.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi

Betréffande redovisning av féreningens resultat och stillning vid verksamhetséretsutging fra.mgar
av foljande resultat och balansrakning med bokslutskommentarer.

Fastichetsskatt

I genomsnitt har 17 kr/kvm erlagts i fastighetsskatt ( f g &r 17 kr)
Fastigheterna &r taxerade till 45.356.000 enligt 2007 ars allménna taxeringm
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Nyckeltal (Kronor/kvm)
Total yta kvm 6.309

Fastighetsforsakringar
Styrelsearvoden inkl soc avg
Revisionsarvoden
«:Férvaltningsarvoden .
Kabel-tvkostnader
Internetkostnader
Skotselkostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsavgifter vatten
Forbrukningsavgifter el

Forbrukningsavgifter fjarrvirme

Sopavgifter, snorojning
Trivselkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga administrationskostnader

‘Summa L

2009-12-31
6

20

2

17 .

11
25
25

23
33

88.

33

1

17

9
308

Genomsnittlig &rsavgift/kvm 651 kr AM’

2008-12-31
6

19

2

12
23
24

1
27
35
72
25

1
17

7
286

e
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Varz‘ gar Dzna avgifter? '
Foreningens redovisade kostnader for 2009 fordelade efter de olika kostnadsslagens procentuella
andel av totala kostnader.

2009-12-3 1 2008-12-3 1
Fastighetsskatt 3% 3%
Kapitalkostnader 26% 32%
Planenliga avskrivningar 7% 9%.
Underhéllskostnader 24% 14%
Driftskostnader 40% 42%
Bokslutsanalys 2009-12-31 2008-12-31
Omsiéttningstillgéngar 2.463.872 2.463.056
Kortfristiga skulder -1.254.043 -1.157.976

Betalningsférméga/likviditet 1.209.829 1.305.080 4,



Brf Snipan '
Arsredovisning for 2009

Forslag till dispostion av resultat

Till foreningssstimmans forfogande stir - foljande

vinstmedel: ,

Balanserad vinst -569 826
Arets resultat -70 188
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna - .- . -136 068 -

0,3% av taxeringsvérde (fn 45.356 tkr)

Aterstar till foreningsstimmans forfogande A =776 082

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras.sa

att av yttre fond ianspraktas ‘ ‘ 300 000
att i ny rékning overfors = - : -1 076 082
=776 082

Fﬁreningens ekonomiska stiillning och resultat

Betriiffande redowsnmg av foremngens resultat och stallmng v1d verksamhetsaretsutgang framgar
av efterfolj ande resultatrakmng och balansrakmng med bokslutskommentarer e

O 9(22) o
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Resultatréikning

Rorelsens intidkter m m
Arsavgifter bostider .
Arsavgifter garage och p-platser
Intékter elabbonnemang
Intékter IT-avgifter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader
Fastighetsforsakring
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisionsarvoden
Kabel-tvavgift
Forvaltningsarvoden
Internetavgift -
Fastighetsskotsel
Forbrukningsinventarier
Mediemsavgifter
Bidrag toalettstolsbyten
Forbrukningsavgifter vatten
Forbrukningsavgifter el
Fjarrvirmeavgift
Sopavgifter

Snoréjning
Trivselkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Reparationer och underhéllskostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

n N 2009

. 4107453
199 982

29 456

24 000

4360 891

-38234
-96 076
-29 081
-12 417
-69 512
-108 840
-157 193
-157 150

-5 820

-2 000 -

-143 005

-196 085

-558 532

-+ -130170

-76 893

-8 359

-110 776

: -57 660

4 -1 017 243

5,6,7,8 311794
-3 286 840

1074 051

0 10(22)

©. 2008

4017024 .
203 597
25 956

4 246 577

-35276
-88 995
-28 548
-13 620
-73 438
-93 467
-145 532
-151 831
-2 500
-5 820

-170 495
-221 617

- =450 825

-104 701
-50 376
-6 494
-105 160
-37 813
-351 480

-336 045

-2 474 033

1772 544 4,
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Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter
Rintekostnader och l1knande resultatposter

Summa resultat fran finansiella

s jnvesteringar

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt
styrelsens forslag i vinstdispostionen
Arets resultat

Ianspréktagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond
for yttre underh&ll '

Arets reultat efter férindring av fond
for yttre underhall

Resultatrikning . Not =

2009

3442

-1 147 681

=~1.144.239... . ..

-70 188

-70 188

- -70 188
300 000

136 068

93 744

12

2008

.43 811

1176576

-1 132 765

639 779

639 779

639 779

-136 068

.503, 711 pur-
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

-~ Byggnader-och mark -~
Inventarier, verktyg och installationer
Internetinstallation

Kabel-TV _

Aktier och andelar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kontantkassa

Postgiro

Checkkonto

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

—t 00 O\ 1 W

2009-12-31

24 623360

5540

712 673
3500

25345073

25 345073

1498

cpie BT
g

51958
103 198 .

156 654

3439
777 543
1526236

- 2463872

27 808 945

%2008-12-31

=-24-903 862

7136
26 715

3500
24941213

24 941 213

3125
57314
139 083

199 522

4 689
324 596
1934 249

2 463 056

27 404 269
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital | |
Bundet eget kapital

Grundavgifter - '
Foreningens fond for yttre underha]l

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastlghetslan

Summa langfrlstlga skulder ,

Kortfrlstloa skulder '
Kortfristig del av fasughetslan
 Forskottshyror
* Leverantdrsskulder
Fond f6r inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter_ .

- Summa kortfrlstlga skulder
Summa eget Kapital och skulder
| Stilld sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not 12009-12-31

443 778
11 695 908

1139 686

-705 893
-70 188

=776 081

363 605

12 26 191 297

. 26191297

356131

1316 551
323 380

40155
217826 -

1254043
27808 945
13 28143900

Inga |

gy

= 2008-12-31

443 778
559 840

1003 618
-1 200 604
639 779

-569 825

433793 .

© 25812500

25 812 500

338 559
307591
217 954
40 155

. 253717

1157976

27404 269

27393900

Ingajue
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och bokforingsndmndens
allménna rdd. Om inte annat framgéar &r principerna oféréndrade i jimforelse med foregdende &r.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas enligt: BFNAR 2003:4.

Anliggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgangar bestar frimst av byggnad och mark samt internetinstallation.
Dessutom finns vissa inventarier till de gemensamma utrymmena.

Materiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar.
Byggnader skrivs av med 1% &rligen fr o m 990101 av anskaffningsvardet.

Inventarier skrivs av pd 5 &r och internetinstallationen skrivs av pa 10 ar.

Kabeltv skrivs av p& 20 ar

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt.

Intikter

Hyresintékterna redovisas i den period uthyrningen avser. e
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Not 2 Rérelsens intikter

Arsavgifter Bostider
Intakter garage/p-platser
Intédkter elabbonemang
Intdkter IT avgifter

Andrad princip Intiikter IT-avgifter, tidigare &r
reducerades kostnader for IT-avgifter.

Not3 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter -
Arvode ekonomisk forvaltning:

N
[
[
\O

4107 453

199 983
29456

24000 .

4 360 892

2009

12417

125157

108 840

246 414

e

2008

4017 024

203 597
25 956

4246 577

2008

- 13620

117 543
93467

224630
Juk
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Not 4 Underhallskostnader

Reparation och underhall av gemensamma utrymmen se
specifikation nedan

Reparation och underhall av tvittstuga

Reparation och underhall av VA/Sanitet /Avioppsteknilk)

Specifikation av rep & underhall i sammandrag 2009
Plattliggning uteplats

Sandning, sopning

Energideklaration

Serviceavtal + rep ventilation

Energiretur

Nytt golv kvarterslokal

Reparation av lackage badrum, kok vattenskada
Reparation av skyddsrum

Nya d6rrar, nycklar

Brunnsbyte/bilning, vattenskada

Div arbeten via Riksbyggen

Rep garage

Markarbeten

Stddmaterial

Klotterasanering

[8%]
oS
[
\O

910454 ...
21 889 -

84 900

1017243

26 000

3500

76131

17 650

621 000
44 000
39173

7 800
65 000
4200
6 000

910 454

008

-312:050
39430

351 480

36 875
16 964
18 750
13 461
57782
20 875
15 856
55204
14 929
27195
34 159

312 050 4

i@y
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

- Arets forandringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar

Arets forandringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Téxeringsvﬁrde byggnad
- Taxeringsvérde mark

Not 6 = 'Internetinstalklati’on'

Ingéende anskaffningsvirde . |

‘Utgaende anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar
Arets forandringar .
Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avslcrivningar' o

Utgéende restvirde enl plan

2009-12.31

28 983 204

28 983 204
-4 079 342

-280 502

-4 359 844

24 623 360

34 694 000
10 662 000

© 2009

- 534203

534203
-507488

26715

. -534203

-0

2008-12-31

28 983 204

28 983 204
-3798 840

2280 502
4079342
24 903 862

34 694 000
10 662 000

2008

| 534203

534203
454068

.53 420

507 488

26 715



e’

. Brif Snipan

Arsredovisning for 2009
Not 7 Inventarier, verktyg och installationér

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets fordndringar

-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

2009-12-31

99 162
99 162
-92 026

-1 596

-93 622

5540

| 18(22)

2008-12-31

99 162
99 162
-89 903

-2 123

-92 026

7136
—t



Brf Snipan
Arsredovisning for 2009

Not 8 Kabel-TV

Arets anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden
Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 9 Forindring av eget kapital -

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
-Belopp vid érets ingéng

* Belopp vid &rets utging
Fond for vitre imderhaﬂ
Belopp vid arets ingang _
Arets reservering enl stadgar.

Belopp V1d arets utglng

Summa bundet eget kapltal vid &rets utgang

200

715654

715 654

-2 981

-2 981

712 673

2009-12-31

443778

. 443778

559840
136,068

S 695908'
1139686

1 19022)

2008-12-31

443 778

443778

423772
136 068

559 840
1 003 618
e
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Fritt eget kapital

Fritt kapital

Belopp vid érets ingéng

Arets reservering till fond for yttre underhall enl stadgar

Arets resultat

Summa fritt eget kapital vid arets utgéng

Not 10 Andelar i intresseforetag

Medlemsinsats i SBC 3.500 kronor.

- Not 11 Fond for yttre underhall

Fond vid arets borjan
Arets avsittning :
Fond vid arets slut fére avsittning/nyttjande

Till stimman foreslaget nyttjande fran fond
Fond efter forslag till stimma

2009-12-31

-569 826

-136 068

-70 188

=776 082

-776 082

2009

559 840
136 068
695 908

-300 000 -

395 908

e

2008-12-31

~1 073 537
-136 068

639 779
-569 826

-569 826

2008
423 772
136 068
559 840

559 840 44
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Not 12 Langfristiga skulder

Langivare rinta %Bundet tom
Stadshypotek 5,08 2018-03-01
Swedbank Hypotek 3,8  2013-12-20
SBAB 2357 5,08 2014-04-09
Stadshypotek 3,5  2010-12-01
Stadshypotek 1,58 2010-03-15 -
Swedbank 4,26 2012-03-26

- Stadshypotek 1,62 2010-01-21
‘Summa '
Avgar kortfristig del

(beriknad amortering kommande rékenskapsér)

Summa lﬁngfristiga' Ian
Not 13 Stiillda siikerheter

 Foregna skulder

. iFasﬁghetsintéclmingér 'sc')m.séikerheté_r» for fastighctslén '

Summa stallda éél;erhetér -

2102
Amortering 2009 Skuld 091231
82.920 '8.146.984
79.031  7.967.471
60.000 2.700.000
24.536 2355327
7500 T 492,500
99.644 4.135.146
0 750,000
353.631
-356.131
26.191.297
20091231 20081231
28143900 27393900

:28 143 900 27 3.93'9001_‘“/:,
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Umed ,?0/0 05-20
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Ste Andersson Margareta Forsgren

‘(,JVM/VLA /Z/"L M?L/

Carina Branemyr

J/&Vz é /_/]%Zém

" Sven-Erik Andersson

V&r revisionsberittelse har lamnats 2010 - 0‘\ -0b.

| %VM Ao Zéﬂm - (%rg Alderon

Anna-Karin Andersson
Godkind revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

" Bostadsrittsforeningen Snipan
Org nr 716415-2147

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Snipan for rakenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
frvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfBrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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